BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
----------------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sbé: 12/2011/TT-BTC

Ha Néi, ngay 26 thang 01 nam 2011

THONG TV
SUA bOI THONG TU SO 84/2008/TT-BTC NGAY 30/9/2008 CUA BO TAI CHINH HWONG DAN
THI HANH MOT SO PIEU CUA LUAT THUE THU NHAP CA NHAN VA SUA BOI THONG TU SO
02/2010/TT-BTC NGAY 11/01/2010 CUA BO TAI CHINH HWONG DAN BO SUNG THONG TU SO
84/2008/TT-BTC NGAY 30/9/2008 CUA BO TAI CHINH

Cén cwr Luét Thué thu nhdp cé nhan sb 04/2007/QH12 ngay 21 thang 11 ndm 2007;

~ Can cwr Nghj dinh sé 100/2008/ND-CP ngay 08 thang 9 nam 2008 caa Chinh phua quy dinh
chi tiét mét so diéu cta Luédt Thué thu nhdp ca nhén;

Can cwr Luét Céc té chure tin dung sé 47/2010/QH12 ngay 16 thang 6 ndm 2010;

Can ct Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phd quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh Luét Nha é.

Can ctr Nghj dinh ‘sé 118/2008/ND-CP ngay 27 thang 11 nam 2008 clia Chinh phd quy dinh
chtrc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau té chirc cta Bo Tai chinh;

, Bo Tai chinh huéng dan stra déi Thong tw sé 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 va Théng tw
s6 02/2010/TT-BTC ngay 11/01/2010 cda Bé Tai chinh nhw sau:

Diéu 1. Stra d6i mot sb diém ctia Thong tw sé 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 nhw sau:
1. Stra déi diém 3.5, Muc I, Phan A nhw sau:

"3.5. Thu nhap nhan duoc tlr cac khodn lai trai phiéu, tin phiéu va cac gidy t& co gia khac do
cac td chirc trong nwéc phat hanh (ké ca cac té chirc nwdc ngoai dwgc phép thanh 1ap va hoat dong
tai Viét Nam), triy thu nhap tw |4i tréi phiéu do Chinh pha Viét Nam phéat hanh va thu nhap tir 1i tién
g quy dinh tai diém 7, Muc Ill, Phdn A Théng tw nay".

2. Stra ddi diém 7, Muc lll, Phan A nhw sau:

"7. Thu nhap ti |3 tién gi tai ngan hang, t6 chirc tin dung; Iai tr hop ddng bdo hiém nhan
tho.

7.1. L&i tién glri dwoc mién thué theo quy dinh tai diém nay |a thu nhap ca nhan nhan duoc
tr 1ai giri VND, vang, ngoai té tai cac té chirc tin dung dwéi cac hinh thire glri khéng ky han, cé ky
han, gi tiét kiém, chirng chi tién guvi, ky phiéu, tin phiéu va cac hinh thirc nhan tién gl khac theo
nguyén tac co hoan tra day du tién gbc, 1ai cho ngudi glri theo thda thuan. Cac trwdng hop nhan 1ai
tién g khdng phai tlr cac td chirc tin dung thanh 1ap va hoat déng theo quy dinh cta Luat Cac td
chtre tin dung déu khong thudc dién dwoc mién thué.

7.2. Lai tr hop déng bao hiém nhan tho Ia khoan |ai ma ca nhan nhan dwoc theo hop déng
mua bao hiém nhan tho clia cac doanh nghiép bao hiém.
7.3. Can cir dé xac dinh thu nhap mién thué déi véi cac khoan Iai néu trén nhu sau:

- Dai voi thu nhap tiv 13i tién gl 1a s6 tiét kiém (hodc thé tiét kiém), chirng chi tién guri, ky
phiéu, tin phiéu va cac giay t& khac theo nguyén tac cé hoan trad day du tién goéc, 1ai cho ngudi gl
theo théa thuan.

, - B6i v&i thu nhap tw 13i hop ddng bao hiém nhan tho & ching tir tra tién 13i tr hop ddng bao
hiém nhan tho".
Diéu 2. Sra d6i mot sb Piéu ctia Thong tw sb6 02/2010/TT-BTC ngay 11/01/2010 ctia Bo Tai
chinh nhw sau:



1. Tai Diéu 2 thay thé doan: "D&i voi ca nhan da ¢ nha &, dat & nay co phat sinh thém viéc
chuyen nhwong hop ddng gop vén dé co6 quyén mua nén nha, can hd hodc chuyén nhwong hop
ddng mua nén nha, mua can hg thi thu nhap ti hoat dong chuyén nhuong nay khong dwoc ap dung
quy dinh mién thué thu nhap ca nhan" bang doan: "P&i v&i ca nhan da cé nha &, dat & nay c6 phat
sinh thém viéc chuyén nhwong hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi thu nhap tw
hoat ddng chuy&n nhuong nay khéng dwoc ap dung quy dinh mién thué thu nhap ca nhan".

2. Tai Diéu 3 thay thé doan: "hop ddng gop vén dé cé quyén mua nén nha, can hd" béng
doan: "hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai".

3. Tai diém 3.5.3.(b) Diéu 5 bd doan: "Déi v&i ca nhan chuyén nhwong hop déng gop vén dé
c6 quyén mua nén nha, mua c&n hd thi gia mua dwoc xac dinh can cvr vao chirng tir nop tién gép
vbn va hoéa don, chirng tir khac chirng minh céc chi phi lién quan. Céc chi phi lién quan dén viéc
chuyén nhwong bat dong san bao gdm ca cac khodn tra l3i tién vay cla céc td chirc tin dung dé mua
b4t dong san. Riéng trwerng hop méi chi gép moét phan vén (chwa ndp du sb tién theo hop ddng) thi
gia mua dwoc xac dinh nhw sau:

Céc chi phi khac co
lién quan”.

L _ Tong sb vén phaigép ~ Phan von gop con
Giamua  ={ theo hgp dong thiéu (chwa nép) bt

4. Thay thé Diéu 6 bang Diéu 6 m¢&i nhw sau:
"Diéu 6. B6 sung diém 2.5.5 vao diém 2.5 muc II, phan D nhw sau:

2.5.5. Thu tuc ké khai, ndp thué thu nhap ca nhan déi véi chuyén nhwong hop ddng mua ban
nha & hinh thanh trong twong lai nhw sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan chuyén nhwong hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai
thwe hién ké khai, nép thué thu nhap ca nhan tai Chi cuc Thué dia phuong noi c6 bat déng san
chuyén nhwong hodc tai td chirc, ca nhan dwoc co quan thué Gy nhiém thu thué. Hd so khai thué
gbm:

- Hop ddng chuyén nhwong Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai da duwoc
coéng chirng. Néu chuyén nhwong tlr 1an th hai tré di thi cac bén phai xuét trinh hop ddng chuyén
nhwong hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai lan truéc.

- Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai ky vé&i cht dw an cép |1, cép Il hodc
san giao dich clia chi dy an.

- T® khai thué TNCN mau sb 11/KK-TNCN (Ban hanh kém theo Théng tw sb 62/2009/TT-
BTC ngay 27/3/2009 ciia Bo Tai chinh). Khi k& khai chi tiéu (04) trén mau to khai thi phan anh Hop
ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thay cho Giay chirng nhan quyén s dung dét,
quyén s& hiru nha.

b) Dé tao diéu kién thuan loi cho ca nhan chuyén nhuwong hop ddng mua ban nha & hinh
thanh trong twong lai ké khai, nop thué; Cuc thué can c tinh hinh thwc té tai dia phwong quyét dinh
viéc Oy nhiém cho t6 chirc, ca nhan kinh doanh nha (chd dau tw dy &n phat trién khu nha &, dw an
khu dd thi m&i cap |, cap Il va san giao dich bat dong san) thu thué thu nhap ca nhan. Trinh tw, tha
tuc Gy nhiém thu, kinh phi Gy nhiém thu dwoc thwe hién theo quy dinh ctia Luat Quan ly thué.

c) Ho gia dinh, ca nhan chuyén nhwong hgp ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai
néu gia chuyén nhuwong ghi trén hop ddng chuyén nhwong hop ddng mua ban nha & hinh thanh
trong twong lai va trong T& khai thué khéng phu hop véi gia thi trudng thi co quan thué 4n dinh gia
chuyén nhuo’ng dé tinh thué sau khi tham khao (theo Bién ban lam viéc) gia tai san giao dich bat
doéng san cla chd du an hodc san giao dich bat déng sén noi ¢ bat déng san chuyén nhuong.

Thu nhap tinh thué dbi véi viéc chuyén nhwong hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong
twong lai dwoc xac dinh bang (=) Téng gia chuyén nhuong tinh theo gia san giao dich trir (-) Téng
gia mua ghi trén Hop déng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai. Thué suét ap dung déi véi
hoat ddng chuyén nhwong Hop ddng mua ban nha & trong twong lai la 25%.



Truong hop khong xac dinh dugc gia san giao dich thi ap dung thué suét 2% trén tong gia
mua ghi trong Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai.

d) Ngoai cac loai gidy t& trong hd so khai thué da dwoc hwdng dan tai Thong tw sb
84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 cGia Bd Tai chinh, Thong tw s6 161/2009/TT-BTC ngay 12/8/2009
clia B6 Tai chinh va tai Théng tw nay; co quan thué khéng dwoc yéu cau hd gia dinh, ca nhan
chuyén nhwong b4t ddng sén ndp thém bét ky loai gidy t& nao khac.

Piéu 3. T4 chire thwe hién:

1. Théng tw nay c6 hiéu Iyc thi hanh sau 45 ngay ké tir ngay ky. Bai bo cac hudng dén vé
thué thu nhap ca nhan trai véi hwéng dan tai Théng tw nay.

_ 2. Trong qua trinh thwc hién, néu co phat sinh vrang méc dé nghi céc té chirc, ca nhan phan
anh vé B¢ Tai chinh (Tong cuc Thué) dé dwoc giai quyét kip thoi.

Noi nhan: KT.BO TRUONG
- Tha twéng, cac Phé Thu twéng Chinh phu; THU TRUONG
- Van phong Trung wong va cac Ban clia Bang;

- Van phong Cha tich nwéc, Quéc héi;

- Hoi déng dan toc va cac Uy ban cia Quéc hoi;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc

Chinh phu; D6 Hoang Anh Tuan
- V&n phong Ban Chi dao phong chéng tham

nhing TW;

- Vién Kiém sat nhan dan téi cao;

- Toa an nhan dan téi cao;

- Kiém toan Nha nuwéc;

- UBTW Mat tran Té québc Viét Nam;

- Co quan Trung wong cla cac Doan thé;

- HDND, UBND, S& TC, Cuc thué cac tinh, TP

triee thudc TW,

- Cbng bao;

- Cuc Kiém tra van ban (B6 Tu phéap);

- Website Chinh phu;

- Cac don vi thudc Bo6 Tai chinh;

- Website B Tai chinh;

- Lwu: VT, TCT (VT, TNCN).



